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Par nekustama 1pasuma
Citadeles iela b/n, Riga (kadastra Nr. 0100 010 2019)
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasSuma veértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 752 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1000 0016 0763 ar kadastra Nr. 0100 010 2019.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novéertéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma veértibas
noteikSana pasutitaja zinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2023.gada 22.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, mdsu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

7°900,- EUR
(Septini tukstoSi devini simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
musu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek§sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Citadeles iela b/n, Riga

Kadastra Nr.:

0100 010 2019

Ipasnieks:

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0016 0763

Kopéja platiba:

752 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Zemes gabals zalaja zona (563 m?) un celu zemes
nodalfjuma josla (189 m?)

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids:

Zemes gabals zalaja zona un celu zemes
nodalijuma josla

Vértéjuma pasutitajs:

VAS "Valsts nekustamie 1pasumi”

Vértéjuma meérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
pasititaja zinasanai

gaisvadu [mniju.

Apgruatinajumi:

e valsts nozimes kultiras pieminekla teritorija un objekti.
o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu

e UNESCO Pasaules kultdras un dabas mantojuma saraksta ieklautaja
Rigas vésturiska centra dala.
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosSanas veidam.

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju:

Netika izmantota

lenakumu pieeju:

Netika izmantota

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeju:

7°900,- EUR
(Septini tikstosi devini simti euro)

Vertibas:

Tirgus vertiba:

7°900,- EUR
(Septini tukstosi devini simti euro)

Vertibas indikatori:

Tirgus vertiba par m*:

10,56 EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2023.gada 22.augusta
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2. Novietnes plans

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$

01000100106

Adrese: -

Platiba: 0.0948 ha

Subjekts: Pasvaldiba &
=~ Statuss: Pasvaldibai piekritiga
i zeme

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads.

Piebrauksana no Muitas ielas puses, kas piekritiga pasvaldibai, informacijas avots: LR VZD
kadastra informacijas sistéma

5. Topografiskais plans

S 01000102010003

01000100141001

\

XN ﬁ s
X 010001009080 M\ L
S\ AN Y

s

= R oG ~ g :
= = \ g Jy -— i - |
_oiopnpessh \ g AT, - & = 3

7 '
Lattelekom tikis Gazes vads Kanalizacijas tikls
Elektribas sadalnes skapis Udensvads

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads.
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¥ 01000102019

Adrese: -
Platiba: 0.0752 ha
Subjekts: Juridiska persona
. Statuss: Nekustamais
¢ Tpasums

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads.
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7. Teritorijas planojums

4.9.4. Dabas un apstadijumu teritorija (DA4)
4.9.4.1. Pamatinformacija

1051.Dabas un apstadijumu teritorija (DA4) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekreacijas, sporta, tarisma, kvalitativas dabas un kultarvides u.tml. funkciju istenoSanu
Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorija dabas vai daléji parveidotas
dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un inZenierbaves. Teritorija
atlauts plass ar rekreaciju saistitu izmantoSanas veidu spektrs. Taja ietverti esoSie un
planotie parki, skvéri un citas labiekartotas un nelabiekartotas dabas un apstadijumu
teritorijas. Prasibas Sis teritorijas izmantoSanai un apbavei ir noteiktas Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos plano$anas dokumentos.

4.9.4.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

1052.Labiekartota artelpa (24001): athilsto$i Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos noteiktajam.

1053.Artelpa bez labiekartojuma (24002): atbilstoSi Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorijai izstradatajos plano$anas dokumentos noteiktajam.

4.9.4.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

1054. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave (12002): atbilstosi Rigas vesturiska centra un
ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos noteiktajam.

1055.Tarisma un atpatas iestazu apbuve (12003): atbilstoSi Rigas veésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos noteiktajam.

1056.Kultaras iestazu apbave (12004): atbilstoSi Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos noteiktajam.

1057.Sporta bavju apbave (12005): atbilstoSi Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos noteiktajam.

4.9.4.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbaves Apbuves Apbuves Minimalais
veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums augstums | brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu | teritorijas
platiba skaits) | raditajs (%)
1058. 21 127 21 121 21

127. Atbilstosi Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas plano$anas dokumentiem.

4.9.4.5. Citi noteikumi

1059. Teritorija ievéro Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos
planoSanas dokumentos noteiktas prasibas.
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8. Foto atteli
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no redli iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iespéjamam
pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegut pardodot TpaSumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietieckams ekspozicijas laiks tirgu. Nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek
likumdo8ana ierobeZota termind un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku
iesp&jamo pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas 1paSuma apskates iespéjas pirms darijuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeig$anai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprina8ana un TpaSuma sanems$ana valdijuma var batiski ieilgt, atseviSkos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darfjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprindSanas un Tpasumtiesibu redistracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finansé8anas avoti ir dargaki un stimulé dartfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Izmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitaSu nokartosanu,
apsaimniekosanas uzsakSanu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo Tpasumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinaSanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu Iimeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejoSa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata vertiba cita laika momentad var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotneé.

IpaSuma apskate un novértéana tika veikta 2023.gada 22.augusta.
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10. Pienémumi un ierobezojosSie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespgjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atradanas vieta.

Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaitée;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikdta vai licences iegiSanai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodeém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina pasuma veértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&josas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais 1paSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma veértibu;

Veértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuititajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vérteétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vérté€juma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaidu formu radiSanai.
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11. Apkaimes apraksts

Robezas

Centra apkaime apzimé Rigas pilsétas centralo dalu, kas turklat ieklauta UNESCO pasaules
kultGrvésturiskd mantojuma saraksta. Apkaime robezojas ar Pétersalas-Andrejsalas, Skanstes,
Brasas, Grizinkalna, Avotu ielas, Maskavas forStates, Vecpilsétas un Kipsalas (sauszemes
savienojums pa Vansu ftiltu)
apkaimém. Robezas - Hanzas
iela, Eksporta iela, Daugava,
Vansu tilts, Krisjana Valdemara
iela, Basteja bulvaris, Aspazijas
bulvaris, dzelzcel|S, Dzirnavu
iela, Aleksandra Caka iela,
Tallinas iela, Miera iela, Alojas
iela, Tomsona iela, Eveles iela,
Vesetes iela, Hanzas
iela.Centra apkaimes kopéja
platiba ir 373,2 ha. Daba S§is
apkaimes robezas nav viegli
identificéjamas, jo, atskaitot tas
DR dalu (redzamas skaidra
pareja uz Vecrigai raksturigo
apbdvi), apblves raksturs
salidzino8i vienmeérigi saplast ar
apkaimei pieguloSo kaiminu
teritoriju  apbdves  raksturu.
Tomer robezZas noteiktas
objektivi, ieziméjot pilsétas
centra teritoriju tas realas
ikdienas uztveres telpas
robezas.

Centrs |

Reljefs

Centra apkaimes reljefam liela méra raksturiga antropogéna izcelsme, jo dabiskais reljefs ir mainits
apblves attistibas rezultdta. Kopuma reljefs ir lidzens, lai gan apkaimes centrala dala ir batiski
augstaka neka apkaimes periferialas teritorijas. To nosaka fakts, ka apkaimes centrala (arf ZA, A) dala
vésturiski atrodas uz k&pu masiva. Antropogénas iedarbibas rezultatd So kdpu mikroreljefs ir batiski
izlidzinats, tacu zemes virsma joprojam atrodas daudz augstak neka kaiminu teritorijas.

Viszemakais un Iidzenakais reljefs raksturigs apkaimes R, ZR un D dalai, kur zemes virsmas
augstums parsvara ir 4-5 m v.,j.l. 1znémums ir Pilsétas kanala ieleja, kur kanala Gdens virsmas
augstums ir <1 m v.j.l., k& arT Pilsétas kanalam pieguloSais, maksligi veidotais Bastejkalns, kura
augstums nedaudz parsniedz 16 m — ta ir arT augstaka Centra apkaimes teritorija. Dabiski augstakais
apkaimes reljefs ir Centra apkaimes centralaja dala ap Akas ielu, kur tas sasniedz 13 m augstumu
v.j.l. Savukart apkaimes A dala zemes virsma parsvara atrodas 8-10 m augstuma v.j.l.

InZeniergeologija

No inZeniergeologisko apstaklu viedokla Centra apkaimé raksturiga loti daudzveidiga situacija
atkaribad no teritorijas novietojuma. Apkaimes R, ZR dala (uz ZR no Valdemara ielas) raksturigi
celtniecibai nelabvéligi apstakli. To nosaka gan augstais gruntsiidenu limenis, kas atrodas seklak par
1,5 m, gan kvartara nogulumu sastavs. Zemes virskartu 5-10 m biezuma veido tehnogénie nogulumi.
Savukart paréjos nogulumus l1dz pat 18-34 m dzilumam veido dazada biezuma (1,5-6 m) smilSu slani,
kas mijas ar 3-10 m bieziem organiski-mineralo ddnu slaniem. So vajas nestspéjas grundu pamatné
no 18-33 m dziluma iegul bliva puteklaina vai gransaina smilts. Tadéjadi galvenais pielietojamais bavju
pamatu veids ir pali, bet blvlaukumu sagatavoSanai nepiecieSami speciali inZeniertehniskie
priekSdarbi.

ArT Centra apkaimes DR, D dala (Bulvaru loka un Centralas stacijas rajons) un Z dala ap Valdemara
ielu celtniecibai apstakli ir apgratinati, tos klasificéjot ka sarezgrtus celtniecibas apstaklus. Labvéligi
vai nosaciti labveligi celtniecibas apstakli ir Centra apkaimes centralajai dalai. Tur gruntstdeni iegul
vismaz 1,5 m dziluma (parsvara 1,5-3,0 m), bet Jeologiskaja griezuma raksturigas vidgji blivas
smilSainas gruntis ar parsvara smalkas smilts starpkartam.
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Udeni

Lielakais Gdens objekts apkaimé ir Daugava, kuras platums no Citadeles I1dz Kipsalai nedaudz
parsniedz 600 m. Savukart otrs bitiskais Gdens objekts Centra apkaimé ir Pilsétas kanals, kurs$ plast
gar apkaimes rietumu malu, vijoties cauri Bulvaru loka apstadijumiem. Pilsétas kanals ir izveidots
maksligi, nojaucot Rigas aizsargvalnus (1857.g.) un dalgji aizberot nocietindjuma gravi. Kanals
savienots ar Daugavu autoostas apkaimé (to kanala dalu sauc par Karla baseinu un tas neatrodas
Centra apkaimes teritorija) un caur Andrejostas Iici. Kopéjais Pilsétas kanala garums 3,2 km (lielaka ta
dala atrodas Centra apkaimes robezas), bet dzilums 1,5-2,5 m.

Zalumi

Dabas un apstadijumu teritorijas Centra apkaimé& aiznem 34,9 ha lielu platibu. So dabas un
apstadijumu teritoriju lielakie nogabali izvietoti apkaimes R dala Bulvaru loka robezas — Kanalmalas
apstadijumi, Vé&rmanes darzs, Esplanadde, Kronvalda parks. AtseviSkas mazakas dabas un
apstadijumu teritorijas noteiktas ari citas apkaimes dalas (jo Tpasi apkaimes ZA dala).

Kanalmalas apstadijumu platiba ir 10,5 ha. Tie veidoti ainaviska stila, izmnatjot arT regulara stila
elementus. Kanalmalas apstadijumus saka ierikot (1856.-57.gada) péc Rigas valna nojauk3anas,
parveidojot nocietindjuma gravi par kanalu un 1858.-59.gada uzcelot pirmos kapitalos tiltus pari
kanalam. Sakot ar 1880.gadu, Kanalmalas apstadijumus parveidoja péc G.F.F.Kdfalta projekta.
1887.gada Bastejkalna parkartoja celus un apstadijumus, uzcéla paviljonu, 1898.gada ierikoja
akmens kravumus, strautinu ar kaskadém, ddenskritumu un alpinariju. 20.gadsimta 20.-30.gados
Kanalmalas apstadijumi rekonstruéti péc A.Zeidaka projekta — mainits celu izvietojums, apstadijumi
papildinati ar ziemcietem, izveidotas gleznas ainavas. Kanalmalas apstadijumos aug 19 vietéjas
kokaugu sugas (arT parasta Tve) un 110 introducéto kokaugu taksoni, to vidd vairaki loti reti koki
(divdaivu ginks, Amerikas (Kanadas) ragukoks u.c.).

Vérmanes darza (parka) platiba ir 5 ha. Ka sabiedriskais darzs tas atklats 1817.gada, kura sakotné&jo
teritoriju (0,8 ha) pilsétai davindja A.G.Vérmane. Vérmanes darzu veidoja péc ainaviska principa,
vairakkart paplasingji, Iidz to 1859.gada ieklava apbuve. 1880.gadad Vérmanes darzu parveidoja péc
G.F.F.K@falta projekta — iestadija vairakus tikstoSus sve§zemju koku un krdmu, 1899.gada ierikoja
pirmo rozariju Riga. 20.gadsimta 30.-jos gados Vérmanes darzu rekonstruéja péc A.Zeidaka projekta
— paplasSinaja celus, ierikoja plasus zalienus, ziemcieSu stadijumus, jaunu rozariju, rotalu laukumu,
uzbivéja estradi. Vérmanes darza aug 10 vietéjo kokaugu sugu un 71 introducéto kokaugu taksons
(pieméram, Mandzirijas riekstkoks, oSlapu pterokarija u.c.). Esplanadé apstadijumus ierikoja tikai
20.gadsimta sakuma péc G.F.F.Kifalta projekta. Tas pasreizéja platiba ir ap 8,7 ha.

Esplanaddes apstadijumos dominé regularais princips. 1950.-52.gada apstadijumi parkartoti péc
arhitekta K.Pliksnes un dendrologa A.Kapakla projekta — izveidoti betona plakSnu seguma celi,
zalieni, kuros ir koku un krimu grupas, ziemcieSu stadijumi, ierikots rozarijs, bérnu rotalu laukums.
Esplanaddes apstadijumos aug 10 vietéjas kokaugu sugas un 82 introducétie kokaugu taksoni
(pieméram, meza dizskabarza Skirne Atropunicea, Amdras korkakoks u.c.).

Kronvalda parka platiba ir 13 ha. Ta apstadijumi veidoti ainaviska stila, izmantoti art regulara stila
elementi. Kronvalda parku Pilsétas kanala labaja krasta saka iertkot 1863.gada vacu Strélnieku
biedriba. 1883.gada péc G.F.F.Kifalta projekta apstadijumus ierikoja pie tagadéjas Latvijas
Universitates Biologijas fakultates. 20.-30.-jos gados Kronvalda parks parveidots péc A.Zeidaka
projekta — ierikotas puku dobes, rozarijs, striklaka ar skulptiram, iestadits daudz introducétu koku un
krimu. Kronvalda parkd aug 22 vietéjas kokaugu sugas un 105 introducéto kokaugu taksoni
(pieméram, kazaku kadikis, gurku magnolija u.c.).

Teritorijas izmantoSana

No apbives teritorijam Centra apkaimé lielako dalu aiznem centra apbives teritorijas — 163,7 ha no
apkaimes kopéjas platibas, tadéjadi uzsverot S1s apkaimes blivo un izteikti daudzfunkcionalo apbives
raksturu atbilsto$i faktiskajai un arf vélamajai situacijai nakotné. Sads centru apbiives teritoriju statuss
noteikts gan Citadeles rajonad apkaimes R dala, gan Forburga, gan lielakaja dala paréjo apkaimes
teritoriju.

Salidzinosi lielu platibu Centra apkaimé aiznem publiskas apbuves teritorijas — 51,4 ha no apkaimes
kopéjas platibas, jo apkaimé izvietots loti liels skaits dazadu sabiedrisku iestazu. Publiskas apbuves
teritorijas koncentréjas 2 apkaimes dalds — Bulvaru loka rajona, ka arT apkaimes ZA dala (kvartala
starp Brivibas, Bruninieku, A.Briana un Sarlotes ielam).

Transporta saiknes

Centra apkaimes transporta saiknes ir |oti sarezgtti vértéjamas, jo no vienas puses - vésturiska ielu
struktdra ir pietiekoSi izvérsta, lai apkaime batu sasniedzama no visam citam pilsétas teritorijam, bet
no otras puses - musdienu satiksmes intensitate ir par lielu, lai vésturiskais ielu tikls bdtu uzskatams
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par adekvatu értas satiksmes nodroSinaSanai. Tapéc pasreizéja situacija var teikt, ka liela dala centra
ielu ir vertejamas ka pilsétas magistrales, kamér perspektiva pilsétas magistrales statuss $aja
apkaimé tiktu saglabats tikai Hanzas ielai. Tadéjadi apkaimes ietvaros galvena nozime paliktu
sekojo$am pilsétas nozimes ielam - Valdemara, Briana, Tallinas, Brivibas, Marijas / Caka, Bruninieku,
Stabu, Gertrtdes, Elizabetes, Dzirnavu, Kalpaka bulv. / Merkela, Raina bulv., Eksporta un Pulkveza
BrieZa ielas.Saskana ar perspektivo transporta shému, Lacplésa iela batu tikai vietéjas nozimes iela.
Apkaimes DR dala piegul Rigas centralajai dzelzcela stacijai, kas uzlabo §is apkaimes
sasniedzamibu. Nemot véra Rigas vésturisko attistibu un pilsétas planojuma struktiiras Tpatnibas,
sabiedriska transporta marsrutu tikla parklajums Centra apkaimé ir loti blivs, un no tas bez parsésanas
var nokldt jebkura citd Rigas apkaimé.Caur Centra apkaimi kursé 112 pilsétas sabiedriska transporta
mardruti. No tiem 11 tramvaju, 42 autobusu, 17 trolejbusu, 37 marSruta taksometru un 5 vilcienu
mardruti. Kopuma ikdiena tadejadi caur Centra apkaimi viend virziena kursé 8847 sabiedriska
transporta reisi (t.i. 90,7% no visiem Rigas pilsétas sabiedriska transporta reisiem). Lielako dalu no
reisu kopskaita izpilda marSruta taksometri (3021) un trolejbusi (2739), tomér arT paréjo transporta
veidu nozime ir |oti batiska — autobusiem 1851, tramvajiem 1103, bet vilcieniem 133 reiss. Kopuma
Centra apkaimes robezZas pasreiz ir izvietotas 55 sabiedriska transporta pieturas (viena virziena), un
tadejadi videji uz katriem 25 ha apkaimé atrodas 3,68 pieturas. Tas ir vislabakais sabiedriska
transporta sasniedzamibas raditajs Riga, kas liecina par to, ka kopuma $aja apkaimé attalums Iidz
kadai tuvakajai sabiedriska transporta pieturai neparsniedz 200-250 m, bet teritorija ap Bulvaru loku
un gar galvenajam magistralém reala situacija ir vél labaka.

Visintensivaka sabiedriska transporta kustiba Centra apkaimé norisinds apkaimes R dala pa Raina
bulvari un Merkela ielu, ka arT pa Kr.Valdemara ielu, Brivibas ielu, Kr.Barona ielu un Marijas ielu.
Centra apkaimé praktiski nav teritoriju par kuram varétu teikt, ka sabiedriska transporta nodrosinajums
ir nepietiekoSs. Uz paréjo Centra apkaimes teritoriju fona nedaudz vajaks sabiedriska transporta
nodro$indjums ir apkaimes ZR dala (Klusais centrs), bet arT Saja teritorija attalums dz tuvakajai
sabiedriska transporta pieturai neparsniedz 300-350 m, kas ir loti labs raditajs.

Avots: www.apkaimes.lv
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12. Tirgus analize

Saskana ar portala www.cenubanka.lv apkopoto informaciju Riga pédéjo divu gadu laika ir registréti
29 daruuml ar zemes gabaliem dabas, rekreacijas teritorija platiba no 300 — 1500 m? par cenu no 1 —
90 eur/m”.

Kategorija Adrese leraksts Datums 4 Platiba, m* Zeme, m? Cana, EUR Kop., EUR/m? Veids
Dabai
zaema Jaunciems gatve 1904, Riga Qo 03/05/2023 1430 1430 16000 1 rekrescial
Zeme Dabai,
; 102 1249 1249 10000 8 -
. Apja iela 15, Figa Qo 16/02/2023 ekreaciiai
Zame Dabai,
R D SNz02s 262 362 7100 20
=@ - 0 rekreaciji
Zame Dabai,
: 3 3 .
o Riga Qo 200172023 08 308 9200 0 rekroscins
Zeme Dabai,
; / a3 336 5000 15
i Fige Q0o O&/01/2023 rekreaciji
Zeme Dabai,
: / a02 302 7900 2 -
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a@ tzenas isla ige o 6 rekreacijai
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Zame Dabai,
iela 124, R D 20/07/2022 458 458 42350 20
o mulas iela 124, Figa o ! rekreaciiai
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Zeme Dabai,
R D 15/06/2022 as2 452 5000 1 e,
=% = 0 oel rekrescijai
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- 05/ 4 H
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Zame Dabai,
R D D3/05/2022 a3 430 5122 2
=1 - o 1 rekreacijai
Zeme Dabai,
F " 514 514 5000 10 o
i s Qo 26/04/2022 rekresciiai
zema Figs Qo A0/032022 925 a25 6000 6 mkrg;‘:’i;
o
Zema Figa Qo oajo3/2022 545 545 10000 1 mkr:;‘:’i;
o
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o - 0 rekreaciji
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13. Atrasanas vieta

Novértéjamais zemes gabals atrodas kvartala starp
Novietojums: Muitas, Citadeles ielam un VanSu tiltu pie degvielas
uzpildes stacijas.

Sabiedriska transporta pieejamiba, Pie novértéjama 1paSuma var piebraukt no DUS Circle
piekliSanas iespéjas: K puses vai ar kadjam no Vansu tilta.

Apkartéjo apbuvi veido sabiedriskas un komercialas
Apkartne, infrastruktira: nozimes apbive un dzivojamas majas. Tuvuma ir labi
attistita infrastruktdra.

14. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 752 m?
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023.
Zemes kadastrala veértiba: 744,- EUR
e valsts nozimes kultiras pieminekla teritorija un
objekti.
o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
Apgritinajumi: elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iniju.

e UNESCO Pasaules kultdras un dabas
mantojuma saraksta ieklautaja Rigas vésturiska
centra dala.

Uzlabojumi: Gajéju celins ar kapném, iekopts zalajs

Uz zemes gabala apskates datuma
inZenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
konstatétas. Blakus apbuvé pieejamas visas pilsétas
centralizétas inzeniertehniskas komunikacijas.

Pieejamas komunikacijas:

Konfiguracija: Neregularas formas
s Lidzens, atrodas ~ 1 m virs blakus eso3ajiem
Reljefs: DI o
Ipasumiem un ~ 1 m zem Van3u tilta
Drenaza un gruntsudeni: Nav informacijas
Riski (piem. applusana, erozija u.c.): Maz iespé&jami
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka ar iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegut maksimalu atdevi no iegulditajiem [idzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labdkajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 83 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai art var bat
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus daltbnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobeZot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir zemes gabals zalaja zona (563 m2)
un celu zemes nodalijjuma josla (189 mz), jo Sis izmantoSanas veids ir reali iesp&jams, sapratigi
pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstoSi ta esosajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasSuma veértibu:
e Ipasums atrodas Rigas pilsétas centra

e lekopts zemes gabals

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e lerobezotas izmantoSanas iespéjas

¢ Nav komunikaciju pieslegumu vietas
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17. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai jpaSuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu Iidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus
vértibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darTjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQ, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rOpigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par ipaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai [idzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un
notikuSajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arm atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

81 izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VeérteSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzindmajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpégji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé& novértéjama
TpasSuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem 1pasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Riga, bez adreses,
kadastra Nr. 0100 101 0128

Kopeéja platiba:

336 m?

InZenierkomunikacijas:

Nav piesléegumu

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 06/01/2023
Cena: 5°000,- EUR
Piezimes: Zeme dabai, rekreacijai

Salidzinamais objekts Nr. 2

Atrasanas vieta:

Riga, bez adreses,
kadastra Nr. 0100 125 6901

Kopeéja platiba:

514 m?

Inzenierkomunikacijas:

Nav piesléegumu

Konfiguracija: Taisnstaris
PieklaSanas iespéjas: Labas
PardosSanas datums: 26/04/2022
Cena: 5°000,- EUR
Piezimes: Zeme dabai, rekreacijai

Salidzinamais objekts Nr. 3

Atrasanas vieta:

Riga, bez adreses,
kadastra Nr. 0100 121 2934

Kopeéja platiba:

439 m?

Inzenierkomunikacijas:

Nav pieslegumu

Konfiguracija: Taisnstaris
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 03/05/2022
Cena: 5'122,- EUR
Piezimes: Zeme dabai, rekreacijai
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. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértéjamais

Tpasums . z 9
Cena, EUR - 5000 5°000 5122
Platiba, m2 752 336 514 439
Cena par m2, EUR - 14,88 9,73 11,67
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 06.01.2023 0% 0 26.04.2022 0% 0 03.05.2022 0% 0
Korigéjama vértiba: 14,88 9,73 11,67
Novietojums rajona Nedaudz sliktaks 5% 0,74 Nedaudz sliktaks 5% 0,49 Nedaudz sliktaks 5% 0,58
Novietojums kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Nedaudz labaks -5% -0,74 Nedaudz labaks -5% -0,49 Nedaudz labaks -5% -0,58
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklGSanas iespéjas, tas ierobezojumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -0,49 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Mazaks -10% | -1,49 Mazaks -3% -0,29 Mazaks -5% -0,58
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Daudz labaks -15% -1,75
Kopéja korekcija par m2, EUR 13,39 8,95 9,34
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 10,56
Nekustama ipasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 77900
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21. leguta vertiba

Veértibas noteikSana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 7°900,- EUR
(Septini tukstosi devini simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$8anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesiondlo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpasumu, ne art iesp€ja gut labumu no $adi novéertéta ipaSuma pardoSanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto ipaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits k& zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vertibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vertétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Andris Kuksiks, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 134)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
¢ Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Andra Kuksika LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 134 kopija
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Zemesgramatas nodalijums Page | of 2

RiIGAS PILSETAS VIDZEMES PRIEKSPILSETAS TIESAS ZEMESGRAMATU NODALA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000160763

Kadastra numurs: 0100 010 2019

Adrese: Citadeles iela, Riga

Ieraksta 1 dalas 1. iedala

Nr Nekustams ipasums, servitlti un realnastas, pievienotie Daja Platiba, lielums
v zemes gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 010 2019. 752 m?

Zurnals Nr. 300000958875, IEmuma datums: 05.01.2005,
tiesnesis Liga Eglite
I dalas 2. iedala
Atdalitie zemes gabali, servitatu un realnastu Dala Platiba, lielums
pargrozijumi un dzésumi

Ieraksta
Nr.

Nav ierakstu

Ieraksta 1I dalas 1. iedala Dala SGIMMa
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu 1
ministrija, nodok|u maksataja kods 90000014724 persona.
1.2. Pamats: 2004. gada 22. decembra uzzina par nekustamu
ipasumu.

Zurnals Nr. 300000958875, lémuma datums: 05.01.2005,
tiesnesis Liga Eglite

2.1. Persona: Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu 0
ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000014724 persona.
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI Valsts akciju 1
sabiedriba, nodoklu maksatadja kods 40003294758.
2.3. Pamats: 2006. gada 15. janija LR Ministru kabineta rikojums

Nr, 438 Par valsts nekustamo ipasumu leguldisanu valsts
akciju sabiedribas "'Valsts nekustamie ipasumi
pamatkapitala.
Zurnals Nr. 300001921010, lémuma datums: 13.02.2007,
tiesnesis Baiba Strauta
1I dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana,
mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

Ieraksta
Nr.

Ieraksta III dalas 1. iedala Platiba, lielums
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriatina nekustamu ipasumu y

Q 5 18 Zemes gabala teritorija izbuvétas telekomunikacijas.

1.2, Zemes gabals atrodas Valsts nozimes piisétblvniecibas

pieminekla "Rigas pilsétas vésturiskais centrs" (Nr.7422) dala.
Zurnals Nr. 300000958875, lémuma datums: 05.01.2005,
tiesnesis Liga Eglite

I1I dalas 2. iedala

I“::m Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to Platiba, lielums
2 pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
Ieraksta IV dajas 1.,2. iedala
Nr. Kilas tiesibas un tis pamats Summa
Nav ierakstu
Summa
https://www.zemesgramata.lv/db/chapreps/get_chap_print.asp?prdet=1 2014.01.29.
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Ieraksta IV dalas 3. iedala
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
MNav ierakstu
Ieraksta IV dajas 4.,5. iedala SR
Nr. Kilas tiesibu dzésumi
Nav ierakstu
Inform3cijas prasitaj sprasijums no [P 194.19.250.1. Pieprasijums izdarits 9:59:25 2014.01.29.

Piezime. Saskand ar Fizisko personu datu aizsardzibas likumu, katrs informdcijas pleprasijums no datubdzes tiek registréts
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LATVIJAS REPUBLIKA

Nekustama ipaSuma kadastra Nr.: 01000102019

doaia

mga Labotam ticét
Krisjana-Valdemara-ielab/n. Ciladeles iela

ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, p&c kuriem noteiktas zemes vienibas robeZas:

Valsts A/S "Valsts nekustama pasuma agentiira" 10/02/1998 Nr.03-4/1841

Personigais iesniegums

Robezu plans sastadits p&c materialiem, ko sniedzis

Zverinats mérnieks Andris Pienkauss

izpilditiem méroga 1:500

Zemes kopplatiba 752 m*

Nodalijuma (folijas) Nr.
Zabr s N VALSTS ZEMES DIENESTS
QY ISEAN % Lielrigas regionala nodala

ars Ao gialdes  © 7

l 08/11/2004

igas biroja vaditaja
vietniece

e
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ROBEZPUNKTU KOORDRATES

RIGAS KOORDMNATU SSTEMA
X Y

o SH240.20 027207
LA} 525796 w278.02
28 526110 ¥0268.99
29 526925 024557
23 H272. 0 023679
1 -5206 68 023387
2 526501 023387
3 526174 V234

“4 5262 53 023470
S 526144 023554
6 -5260 69 023658
7 52%9.7% 0238 %

L] 525867 023N

9 5257 42 023994
© -5255 06 024023
" -5253.26 024040
2 525155 024009

Platiba-752 m®

Wl

23

i P
/ sf'*us“,u 'PASU"Q
-/~ REGISTRETS
08 }'@L
ASustenko _ NN

& \2
S KADASTRA RER

-

ZENES GABALA
ZVETOJMS KVARTALA

Zverinats mérnieks Andris Pienkauss

Ak Ulinn lalx Q.10
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. e "

e §J Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta
> e datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
01000102019 - 744 100000160763 Riga

MNekustama Tpasuma novertgjums kadastra

(EUR): 744

Kopplatiba: 0.0752

Platibas mérvienba: ha

Prognozts kadastral3 vértiba (EUR): I 0(1p§ Ig‘a:rilastra datu stavokja uz 01.06.2023; izmantosanai no

Projektats kadastral vartiba (EUR): ggzagpég kaflastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV b3zes atskaiti uz

Prognozatais ipasuma novértajums (EUR): foy Ggpggzlha?astra datu stavokja uz 01.06.2023; izmantoSanai no

Projekttais ipaguma novart&jums (EUR): 3?208 2:3 Ea} astra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

IpaSuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivokju ipasumos Kadastrala vertiba atbilsto3i dzivokja
anzZim&ums nesadalitas domajamas JJasumus nesadalitajai domajamajai Adrese
P 1 dajas Jai (EUR)
01000102019 1/1 744 -
Kadastrala vertiba (EUR): 744
Kadastralas vertibas noteiksanas
datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0752
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitites novErtEjums .
ballgs:
Prognozats kadastrals vartiba (EUR): gﬁ] gpfczlha?astra datu stavok|a uz 01.06.2023; izmanto3anai no
Projektats kadastr3l3 vartiba (EUR): Ezﬂ%gp‘?}g ‘%:Sdas)tra datu stavok|a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.0752

Platibas m&rvieniba: ha

Lauksaimniecibad izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimniedba izmantojama zeme: 0.0000
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Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ek3m platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
PaErgjas zemes platiba: 0.0752
Lietosanas mérki
Markis Kods | Platiba | Platibas_
Dabas pamatnes, parki, zaas zonas un citas rekreacijas nozimes
objektu teritorijas, ]i(a tajas atjauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama | 0501 | 0.0563 ha
pie kada cita asifi acija noradita listoanas mérka
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes
nodalfuma josis 1101 0.0189 ha
Apgriatinajumi
Nr. Ld:gﬂl::anas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
valsts nozimes kultlras pieminekja teritorija
1 - 14010102 un objekti 0.0752 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
2 19.02.2004 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.00 B
UNESCO Pasaules kultdras un dabas
3 - 061001 mantojuma sarakst3 ieklautaja Rigas 0.00 -
viesturiska centra daja
Mé&rnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums

instrument3l3 uzm&risana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Andris Pienkauss

22,07.1998

Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas IpaZuma kad. nr.
[ red. nr. MNosaukums dajas statuss [ buves kad. apz. Adrese
Valsts akciju sabiedriba uridiska Talejas iela
40003294758 "\-’ajsts nekustamie 1/1 1 ersona 01000102019 1, Riga,
ipasumi” P LV-1026
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 13.02.2007 -
Rigas pilsétas zemesgramata 05.01.2005 -
Dokumenti
i Izdosanas = L
Dokumenta veids datums IzdoSanas nr. | Izdevé&jiestade
' . PIP-11-11148- Rigas domes Pasvaldibas
Cita veida dokuments 20.10.2011 nd ienémumu parvalde
Personas iesniegums 27.10.2004 - ?‘éﬁ%l;';‘?lﬁts nekustamie
e Valsts a/s "Valsts
Personas iesniegums 19.10.2004 15-02-2/11217 nekustamie ipasumi”
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Rigas pilsétas Attistibas

Pagvaldibas vai valsts iestades izzina 19.07.2004 3-DA-04-317-iz | departaments
pilsgtplanoéanas parvalde

Instrukcija par kartibu k3d3 Tieslietu ministrija-

valsts vienot3s datorizétas zemesgramatas turétajs 12.04.2001 1211 Latvijas Republikas Tieslietu

pazino informaciju Valsts zemes dienestam un e ministrija

pasvaldibam

. P Zverinats marnieks Andris

Zemes robezu plans méroga 1:500 22.07.1998 - Pienkauss
Rigas pilsétas Attistibas

Cita veida dokuments 12.02.1998 354-08/10 departaments Arhitektlras
parvalde

Personas iesniegums 10.02.1998 | 03-4/1841 Valsts A/S "Valsts nekustama

ipasuma adentira”

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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